TCT DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
C.TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HN 22 Poc lap - Tu do - Hanh phiic

sé: D5 /BC-HDQT Ha Ngi, ngay AD thing 5 nam 2016

BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI 22
NAM 2015
(Phu luc s6 II ban hanh kém theo Thong te s6 52/2012/TT-BTC ngdy 10/4/2012
cua B¢ truong B Tai chinh)
I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat
- Tén cong ty : Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi 22
- Tén tiéng Anh : Ha Noi Housing Development and Investment joint
stock company 22
- Tén viét tit : HANDICO 22
- Vén diéu 18 : 39.044.900.000 dong (Ba muoi chin ty, khong trim

bbén muoi bdn triéu, chin trim nghin déng)

- Gidy CNPKKD  :s6 0103009195 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ha N¢i cdp, ding ky 1an dau ngay 13 thang 09 nim 2005, ding ky thay doi
lan thir 4 ngay 09 thang 3 nam 2014

- Tru s¢ chinh : 86 13, Ngo Yén Thé, Phuong Van Miéu, Quan Pong
Pa, Thanh phé Ha Noi

- Pién thoai : 04. 3747 1921

- S6 Fax : 04.3733 1376

- M cb phiéu +H22

2. Qué trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phin Pau tu va Phat trién Nha Ha Noi 22 tién than 13 Cong ty
xay ldp thuong nghiép Ha Noi thujc S& thuong nghiép Ha Noi (thanh 1ap theo
Quyét dinh s6 569/QD-UB ngay 30/9/1970 ctia UBND thanh phé Ha Ni). Sau
d6, dbi tén thanh Céng ty xay l4p thwong nghiép theo quyét dinh sé 184/QP-UB
ngdy 16/01/1993 ctia Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi. Vi nganh nghé kinh
doanh cht yéu: xay dung cong trinh cong cdng, xdy dung nha &, san xuét gach
1at, da Op lat.

Niam 1995, theo quyét dinh sb 2863/QD-UB ngay 07/08/1995 ciia Uy ban
nhéan dén thanh phd Ha Nbi, Céng ty X4y lip Thuong nghiép dbi tén thanh Cong



ty Dau tu X4y lap Thuong mai Ha Noi. Véi nhiém vu dau tu xay dung cic cong
trinh, kinh doanh bét dong san, khach san, du lich, thwong mai; san xuat ché
bién cac hang 1am san, dd moc, vat lidu xay lép; Lam dich vu stra chita, lép dat
trang thiét bi, dich vu tu vén, du 4n...

Nam 2002, theo quyét dinh sb 8387/QDP-UB ngay 05/12/2002 cta Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi, Cong ty Pau tu Xay lip Thuong mai Ha Noi dugc
sap nhap vé Tong cong ty Pau tu va Phét trién Nha Ha Noi ddi tén thanh Cong
ty Pau tu va Phét trién Nha Ha Noi sb 22.

Nam 2005, Cong ty thuc hién ¢ phan hod nhim chii déng viéc huy dong,
tap trung von trong céc td chirc, c4 nhan tham gia vao hoat dong dau tur san xut
kinh doanh, nang cao trinh d6 quan 1y, ning cao tinh than 1am cha tap thé cia
nguodi lao dong va thuac didy Céng ty hoat dong c6 hiéu qua hon. Ngay
06/07/2005 theo quyét dinh s6 4568/QD-UB ctia Uy ban nhan dén thanh phd Ha
Noi, doanh nghiép nha nudc Cong ty Piu trr va Phat trién Nha Ha Nbi sb 22
chuyén dbi thanh Céng ty C6 phin Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi 22 v6i sb
vbn didu 18 13 21.270.800.000 ddng (Hai mwoi mét ty, hai trim bay muoi triéu,
tdm tram nghin dong).

Nam 2007, Cong ty da diéu chinh giam vén diéu 18 tir 21.270.800.000 dong
xubng con 19.482.900.000 ddng theo Quyét dinh sb 4318/QP-UBND ngiy
31/10/2007 ciia Uy ban nhén dan thanh phd Ha Noi vé viéc diéu chinh giam vén
Nha nuée tir thoi diém xéc dinh gia tri doanh nghiép cb phan héa dén thoi diém
ban giao doanh nghiép nha nudc Cong ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 22
sang Cong ty cb phan.

Sau khi toan b sb lugng trai phiéu phat hanh nim 2008 cia Cong ty dugc
chuyén dbi thanh ¢b phiéu, vén diéu 1& ciia Cong ty ting thém 19.562.000.000
ddng va téng sb vén didu 1¢ hién nay ctia Cong ty 1a: 39.044.900.000 dong.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh

- Xay dung cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, thiy loi, giao thong, ciu
dudng, cong trinh k§ thuat ha ting;

- Kinh doanh bit dong san, kinh doanh nha, cho thué vin phong;

- Tu vén thiét ké ;

- Tu vAn quén Iy du 4n ddu tr xay dung cong trinh;

- Kinh doanh dich vu bt dong san bao gdm: dich vu mdi gi¢i bat dong san,
dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san, tir van bat dong san, dau gia
bat dong san, quang céo bit dong san, quan 1y bit dong san.



Dia ban kinh doanh : Ha Noi, Tuyén Quang, Son La, Phu Tho,...
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chikc kinh doanh va by mdy qudén Iy

Tang cudng ap dung Hé théng quan Iy chit luong theo tiéu chudn ISO
9001-2008. Cong tac ndy da gép phan chudn hoa cac vin ban, cho phép ra soat
va diéu chinh kip thoi cac sai sét quan ly trong qua trinh thyc hién, gép phan
nang cao tinh chuyén nghiép, ting kha ning canh tranh tim kiém viéc lam, tao
co s& cho su phat trién bén vimg ctia Cong ty.

Ra soat luc lugng, duy tri bd khung cén b, thuc hién chinh sach bd sung,
luan chuyén cén bo khi cén thiét dé bd khuyét, ting cudng cho cac don vi, dic
biét 1a can bo k¥ thuat, can bd ké toan, tao diéu kién cho céc can bd nay c6 thém
kinh nghiém thyc té, kinh nghiém quan ly, ting kha nang 1am viéc doc lap.

5. Dinh huéng phat trién

Hoi ddng quéan tri va Ban gidm ddc Cong ty chu truong c¢b ging duy tri
ngudn viée 6n dinh, khic phuc khé khan giai doan truéc mét dé Cong ty co thé
6n dinh, ton tai va phat trién.

Mouc tiéu tir 2016 tro di.

Vi doi ngii CBCNV da dugc kién toan, nang luyc va kinh nghiém quan ly
dwoc ning cao, cong vai cac diu kién kinh t& dan én dinh qua viéc tich luy loi
nhudn tir cac du 4n di thuc hién, tiép tuc khing dinh thé manh cua Cong ty trén
¢ hai linh vuc t§ chire thuc hién dy 4n va nhén thau thi cong x4y lép.

Phat trién ndi luc va coi trong hop tic vai cac dbi tiac dudi nhiéu hinh thirc
nhim ting cudng strc manh ciia Cong ty.

Chu trong va tham gia tich cyc vao linh vuc dau tu cac dy an bat dong san.
Qua do, vira phét huy dugc ning luc truyén théng, vira dem lai higu qua kinh té
cao, dam bao tinh phét trién bén vimg,

Khong ngimg duy tri, tim kiém va st dung c¢6 hiéu qua cic ngudn von, gép
phén tao sirc bat cho viéc mé rong thi phan, ting cudng ning luc canh tranh véi
cac dbi thu cling nganh.

IL. Tinh hinh hoat dgng trong nam
1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
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Két qua hoat déng san xudt

y CHI TIEU KH 2015 | TH 2015
Téng doanh thu (tr ddng) 126.831 77,883
Nop ngan séch (tr ddng) 5613 5,469
Loi nhuan (ty dong) 2,454 831
Thu nhdp binh quan (triéu
déng/nguc‘ri/théng) %300 4200
- Tong gia trj tai san ngdy 31/12/2015: 235.969.649.244 ddng

- Vén chu s& hitu tai thoi didm 31/12/2015:  93.250.391.732 ddng

Cac chi tiéu dat dugc trong ndm 2015 khéng cao. Nguyén nhan la do:

Kho khin thyc té cta thi trudng bit dong san tir nhiing nim trudc, tiép tuc
kéo dai sang ndam 2015, thi trucmg bat dong san da c6 ddu hiéu phuc hdi nhung
van & mirc d6 cham va trdm ling.

Su canh tranh cua thi trudng x4y dung ngay cang khdc liét, viéc khai thac
va tim kiém cong viéc giip mudn van khoé khan. Tinh trang khing hoang kinh té
thé gi¢i ndi chung va Viét Nam néi riéng van tiép tuc dién ra. Mot s chu dau tu
gdp kho khan've tai chll:lh nén da khong thanh toan duogc dur}g k? hoach, cong
tac thanh quyét to’én nhi€u cong trinh bi dinh tré, lam cho nguon von kinh doanh
ngay cang han ché.

Vén Iuu c;ic_’}ng dé phuc vu cho hoat dong SXKD va du 4n ma Cong ty thuc
hién van hau hét phai vay tir ngén hang va tir cac cé nhan 1a CBCNV trong Céng
ty. Vi vay, chi phi san xuét ting va luén bj ddng trong qua trinh thyuc hién do phu
thudc nhiéu vao cc quy dinh cia cac ngan hang ciing nhu céc chu trvong chinh
sach tai chinh ctia nha nudc.

2. T6 chirc va nhan sy

Danh sich Ban diéu hanh:

2.1. Ho va tén: Trdn Quéc Viét

- Chirc vu tai Cong ty: Gidm doc

- G161 tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh : 24 - 11 - 1961
- Noi sinh: Tuyén Quang

- S6 CMND: 010397411



- S6 CMND: 010397411

- Quédc tich: Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quéan: Tuyén Quang

- Dia chi thuong tri: $6 27 Té 14 Thinh Quang - Péng Pa - Ha Noi
- S dién thoai lién lac : 04.3563 0341
- S dién thoai di dong: 0913 217 568

- Trinh d¢ van hoa: 10/10

- Trinh d6 chuyén mén : K¥ su xdy dung

- Qua trinh cong tac:
+9/1984 - 5/1988

+ 6/1988 - 12/1990

+01/1991 - 5/1991
+ 6/1991 - 12/1993

+01/1994 - 12/1996

+01/1997 - 10/2002

+11/2002 — 12/2002
+01/2003 - 7/2004

+ 8/2004 - 3/2005

+ 4/2005 dén nay

: K¥ su xdy dung - Vién xdy dung cong nghié¢p - Ha
Noi

: K¥ su xdy dung - D§i truong Cong ty Vinasoftroi -
Bungaria

: Cho phan cong cdng tac

: K¥ su x4y dung - Vién xdy dung cong nghiép - Ha
Noi

: K¥ su xay dyung - Chu nhiém cong trinh - Cong ty
xdy dung sb 9 nay la Coéng ty xay dung sb 7
(Vinaconex) Ha No6i

: K§ su xdy dung - Doi truéng - Cong ty xdy dung sb
7 nay 1a Cong ty ¢d phan xay dyung s6 7 (Vinaconex)
Ha No6i

: Cho chuyén cong tac

: Pho giam ddc Cong ty xay dung va ung dung cdng
nghé mé&i - TCT Pau tu va Phat trién nha Ha Ngi

: Giam ddc Cong ty xdy dung va ng dung dung nghé
m6i - TCT DAu tu va Phét trién nha Ha Noi

: Giam dbc Cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi
sb 22 . (Tir 6/2005 dén nay: Chu tich Hoi déng quan
tri - Giam déc Cong ty ¢b phin Dau tu va Phat trién
nha Ha Ngi 22).

- Ty 1& s& hiru ¢6 phan biéu quyét: Khong
2.2 Ong Nguyén Anh Linh
- Chirc vu tai Cong ty: Phd Gidm dic



- Gio1 tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 10 - 8 - 1974

- Noi sinh: Ha Nbi

- S6 CMND: 012008524

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan: Tu Liém - Ha Noi

- Dia chi thuong tri: Xém 1 - ME Tri Thuong - Tir Liém - Ha N6i
- S6 dién thoai lién lac : 04.37846594

- Sé dién thoai di dong : 0982001612

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh @6 chuyén mon : K¥ su xay dung
- Qua trinh cong tac:

+7/1996 - 8/2002 . K§ su xfy dung - Cong ty TNHH Quéc té Lién
doanh VNACONEX - TAISEI (VINATA) Ha Noi

+9/2002 - 12/2004 . K§¥ su xay dung, chi huy truéng céng trinh - Cong
ty TNHH Quéc té Lién doanh VNACONEX -

TAISEI (VINATA) Ha Noi

+01/2005 - 3/2005  : Can bd phong Quan ly x4y lip - Téng Cong ty Dau
tur va Phat trién nha Ha Noi

+4/2005 — nay . Ph6 Giam déc - Cong ty DAu tu va Phét trién nha

Ha Nai s 22 nay 1a Cong ty ¢ phan Pau tu va Phét
trién nha Ha Nbi 22. (T 6/2005: Uy vién Hoi dong

quan tri).
- Ty 1& s& hitu cb phan biéu quyét: Khong
2.3 Ong Piing Thién Hung — Phd gidm doc
- Chitc vu tai Cong ty  : Pho gidm doc Cong ty
- Gi6i tinh : Nam
- Ngay thang ndm sinh :29 -7 - 1964
- Noi sinh: Ha Noi
-S6CMND  : 010981547
-Qubctich  : ViétNam
- Dan toc : Kinh
-Quéquan : Thai Thuy - Thai Binh



- Dia chi thudng tra: 12 Lo Puc - Ha Noi
- S6 dién thoai lién lac : 04.38633360

- Sb dién thoai di dong : 0912442350

- Trinh d6 vin hoa : 10/10

- Trinh d¢ chuyén mon
- Qua trinh cOng tac:
+ 7/1986 - 10/1992
+11/1992 - 5/1993

+6/1993 - 12/1993
+01/1994 - 9/1996

+10/1996 - 12/1999

+01/2000 - 3/2000

+4/2000 - 3/2003
+4/2003 - 02/2004

+3/2004 - 7/2007

+ 8/2007 — nay

: K§ su xay dung

: Ky su xdy dung - Xi nghiép thi cng co gidi s6 12 -
B§ Xay dung

: K¥ su x8y dung - Cong ty Dai tu cong trinh giao
thong 228 - S6c Son - Ha Noi

: K¥ su xdy dung - Cong ty cong trinh giao thong I

: Ph6 phong san xuét kinh doanh — Céng ty cong trinh
giao thong I

: Phé giam dc Xi nghiép — Cong ty cong trinh giao
thong I Ha Noi

: Ph6 phong - Ban quan ly dur 4n phat trién ha ting do
thi Bic Thing Long — Van Tri thujc Ban quan 1y cac
du an trong diém phat trién d6 thi Ha Noi

: Ky su xay dung - Ban quéan 1y cAc du 4n trong diém
phaét trién d6 thi Ha Noi

: Ph6 phong - Ban quéan Iy cic Du én trong diém phat
trién d6 thi Ha Noi

: Trudng phong - Cong ty Pau tu va Phat trién nha
Ha Nbi s6 22 nay 13 Cong ty ¢ phan Pau tu va Phét
trién nha Ha N¢i 22

: Pho giam ddc - Cong ty cd phan Pau tr va Phat
trién nha Ha N¢i 22.

~ oz

- Ty 1€ so hitu ¢b phin biéu quyét: 5,76%
2.4 Ong Nguyén Vin Khic-Phé gidm doc
- Chtrc vu tai Cong ty: Phd gidm doc Cong ty

- GiGi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 08 - 5 - 1955

- Noi sinh: Hai Phong
- S6 CMND: 030958427
- Quéc tich: Viét Nam




- Don toc: Kinh
- Qué quéan: Kién Thuy — Hai Phong
- Dia chi thudng trii : 5/88 Tran Quang Khai, Hai Phong
- S6 dién thoai di dong : 0982 241 580
- Trinh d vdn hoa :10/10
- Trinh d6 chuyén mon : K§ su xay dung
- Qua trinh cdng tac:
+ Tl nam 1974-1979 : Hoc trudong Dai hoc Kién trac - Xay dung Sophia -
Bungari.
+9/1979 - 2/1982 : Céan bd k¥ thuit Xi nghiép 203 - Cong ty xay dung
Hai Phong
+2/1982 -5/1985  : Can by Xi nghi¢p XD 203 - Cong ty Xay dung 16
+5/1985 - 4/1988  : Doi truong doi Xay dung - Xi nghiép xay dung 203
+ 4/1988 - 12/1989  :Chti nhiém cong tr‘}nh tai Cong ty xdy dung Sophia -
Tha dé Sophia Bungari - thu¢c Ban QLXD vé HTLD nudc ngoai.

+1/1990 - 3/1996 : Poi trudng d6i XD s 2 - Xi nghiép xay dung 203
+ 3/1996 - 2/2006 : Phé Giam ddc Cong ty xdy dung 203 - Céng ty XD
Bach Ping

+ Tir 3/2006 - 5/2006  : Duge bd nhiém 1am Tro ly gidm déc Cong ty b
phan Xay dung s6 7 (Vinaconex No7) - thudc Tong cong ty XNK x4y dung Viét
Nam.

+5/2006 - 4/2010  : Pugc b nhi¢m gitr chirc Phoé giam dbc Cong ty cb
phan xay dung s6 7 - Tong cong ty cd phan xuét nhap khau xdy dung Viét Nam
(Vinaconex)

+ 5/2010 chuyén cong tic dén Cong ty ¢b phin Dau tu va Phat trién nha Ha
Noi 22.

- Ty 18 s hiru cb phan biéu quyét: 0
2.5 Ké toan truémg — Ba Nguyén Thi Phwong Ha
Chirc vu tai Cong ty: K¢ todn trudng
- Gidi tinh: Nir
- Ngay thang ndm sinh: 09 - 12 - 1975
- Noi sinh: Ha N§i
- S6 CMND: 012032895
- Qudc tich: Viét Nam



- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Ba Vi - Ha No1

- Dia chi thudng trt : Tap thé Pai hoc Thity lgi - Ha Noi

- Sb dién thoai di dong : 0913503039

- Trinh d6 vin hod: 10/10

- Trinh d chuyén mén: Cir nhan kinh té

- Qua trinh cOng tac

+4/1998-8/2003: K& toan - Cong ty Pau tu xay lip thuwong mai Ha Noi

+ 9/2003-4/2004: Ké toan - Cong ty Piu tu va Phat trién nha Ha Noi sb 22
(Cong ty Pau tu xay lap thwong mai Ha Noi da doi tén)

+5/2004 - 11/2004: Phé Gidm doc Ban diéu hanh dy an Trung tim Thuong mai
Bourbon Thing Long truc thudc Cong ty Pau tu va Phét tricn nha HN s6 22
+12/2004-10/2012: Phé phong TCKT - Cong ty CP Déu tu va phét trién nha
HN22 (Céng ty Dau tur va Phat trién nha HN s6 22 déi tén)

11/2012 dén nay K& toén truéng - Cong ty CP Déu tu va Phat trién nha HN22

- Ty 1& s hitu cb phan bidu quyét: 5,1%

S6 lugng can by, nhan vién.

Tai thoi diém 31/12/2015, s CBCNV ciia Cong ty 1: 95 ngudi (gom 71 nam va
24 nit), trong do:

Pai hoc va trén dai hoc : 71 nguoi
Cao ding : 6 ngudi
Trung cip . 5 nguoi
Tho béc 3/7 - 6/7 . 5 ngudi
So cip va lao dong phd théng : 8 nguoi

Chinh sdch doi véi nguwoi lao dong:

Cbng ty luén quan tim tao mdi trudng lam viéc chuyén nghiép, thén thién;
dam bao ché 46 1am viée hop 1y, thudmg xuyén t6 chirc céc 16p huén luyén dao
tao chuyén mén vé& quan 1y va nghiép vu dé CBCNV phat huy khé nang sang
tao, tinh ning dong, nhiét tinh. Tir d6, gop phan ting hiéu qua hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

3. Tinh hinh déu tu, thuc hién cc dy 4n
Tinh hinh thye hién cac du 4n do Cong ty lam Chii dAu tir va hop tac dau tu voi
cac dbi tac trong nam 2015 nhu sau:
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- Dy 4n Khu nha & d¢ ban Ba Hang B, phudng Linh Nam, quin Hoang Mai,
thanh phé Ha Noi: D3 hoan tit céc thd tuc phap 1y va trién khai thi cong tir thang
3/2015. Tir thang 1/2016 Cong ty di tién hanh ban giao cin ho cho khach hang,

- Dy 4n Khu nha & dé ban tai 129D Truong Pinh: Da trién khai thi cong xong
hang muc coc khoan nhdi dai tra va hoan thién phén mong, té‘mg ham, dang khén
truong thi cong phan xay dung cac cin ho theo ké hoach va tién do da dé ra.
- Du 4n tai khu dét s 29 ngd 218 Linh Nam, Hoang Mai, Ha N§i: Pang trong
giai doan hoan tit hd so thiét ké va céc thu tuc phap 1y lién quan khac dé tién

hanh trién khai thi cong.
4. Tinh hinh tai chinh
a, Tinh hinh tai chinh

¥ CHI TIEU I;(?;‘; 12\]51“; %g 1 5/12¢0 1A
1 | Téng gid tri tai san (triéu dong) 212581 ;35 9% 1 111%
2 | Doanh thu thuin (triéu ddng) 79.795 | 77488 1971%
3 | L¢i nhuén hoat dong SXKD (triéu dong) | 194 1216 | 625,6%
4 | Loi nhuén khéc (triéu ddng) 670 0.2) | 0%

5 | Loi nhuan truée thué (triéu ddng) 865 1.216 | 140,5%
6 | Loi nhuan sau thué (triéu dong) 607 831 136,8%
7 | Ty 1 loi nhuan tréa cb tirc 1.5%

- Céc chi tiéu tai chinh chu yéu

Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015
1. Kha ning thanh toan

- Kha ning thanh todn ngin han 1,47 lan 1,51 lan

- Kha ning thanh toan nhanh 1,08 lan 0,86 14n
2.Chi tiéu vé co cu vén

-Hé s6 No/Tong tai san 0,56 lan 0,61 lan
-Hé 56 Ng/Vén chi sé hiru 39,91% 39,51%
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3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

- Vong quay hang tbn kho: 1,54

Gi4 von hang ban 76.516 trd 72.749
Hang ton kho binh quan 49.828 trd 87.952
-Doanh thu thuan/Tdng tai san 37,5% 32,8%
2. Kha néng sinh loi

- Hé sb loi nhuan sau thué/trén vén chu sé hiru | 0,66% 0,89 %
- Hé s loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,28% 0,61 %

- Hé sb loi nhuin tir hoat dong kinh

- 0 0
doanh/doanh thu thuan 0,76% 1,07%

5. Co chu cb dong

a, C6 phan:

Téng s6 cb phan ctia Cong ty 1a: 3.904.490 cb phan

S6 ¢6 phan chuyén nhuong tu do: 3.705.340 c¢b phan

S6 cb ph‘én bi han ché chuyén nhuong: 199.150 o) phén

b, Co cdu cb dong

- Theo ty 1€ s& hitu

Co9 cb dong 16n (cb dbng co tir 60,600 cb phin) chiém 83,5% téng s6 c¢b phan
biéu quyét.

C6 114 c¢b dong nhé chiém 16,5% téng sd cd phan bidu quyét.

- Theo ¢ dong t chirc va cb dong c4 nhan

C6 01 cb dong td chirc chiém 39,1% tbng s6 cb phin biéu quyét.
C6 122 cb dong c4 nhan chiém 60.9% tdng s6 cb phan biéu quyét.
- Theo ¢ ddng nha nudce va cac cd dong khac

Ca01 cd dgpg nha mirée chiém 39,1% h‘:\n < Pf_\ p__fl_n biéu 1qu }Iét
C6 122 ¢cb dbng c4 nhéan chiém 60,9% tdng s6 c¢b phan biéu quyét.

¢, Tinh hinh thay dbi von dau tur ctia chi s¢ hitu: khong
d. Giao dich c6 phiéu quy: Khong

e, Cac chiing khoan khac: Khong

I11. Béo cédo dénh gia cia Ban gidm dbc

1. Panh gi4 két qua hoat dong san xuét kinh doanh
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Noi dung nay da dugc thé hién qua bang sb liéu trinh bay tai trang 5 cua

béao cao nay.

2. Tinh hinh tai chinh

a, Tinh hinh hinh tai san

Tg’sng gia trj tai san c§ dinh cta Cong tai thoi diém 31/12/2015 1a: 24.330 triéu
dong.

Cong ty van duy tri, bao ton va sir dung tai san phuc vu san xuat kinh doanh dat
hi¢u qua tot.
b. Tinh hinh ng phai tra

Téng s ng phai thu cudi nidm 12 116.859 tridu ddng, chi yéu 1a cic khoan ng ¢6
kha ning thu hoi. Tuy nhién, van ton tai mot s6 khoan ng day dua, kéo dai, kho
doi tir trudce thoi di€ém cd phan héa doanh nghiép nha nude.

Tri gi4 hang ton %{ho cudi nim 87.952 triéu dong. Cong ty khong c6 hang tén
kho kho luu chuyén.

3. Nhitng thay ddi vé co cu t chirc, chinh sach va quan ly: Khong

4. Ké hoach phat trién trong tuong lai

Muc tiéu tir 2016 tro di.

Phat huy ndi luc va coi trong hop tac véi cac dbi tac dudi nhidu hinh thirc nhim
ting cudng sirc manh cua Cong ty.

Chu trong va tham gia tich cuc vao li:nh vuc déu tu cac du 4n bat dong sé.n: Qua
d6, vira phéat huy dugce ndng luc truyén thong, vira dem lai hi€u qua kinh t€ cao,
dam bdao tinh phét trién bén viing.

Khéng ngimg duy tri, tim kiém va sir dung c6 hiéu qua cic ngudn vén, gép phan
tao stc bt cho viée mé rong thi phén, ting cudng ning luc canh tranh véi cic
doi thi cung nganh.

IV. Panh gia cua Hoi ddng quan tri vé hoat dong clia Cong ty

1. Panh gié ctia Hoi dong quan tri vé cdc mit hoat ddng clia Cong ty

M sl AT aifie Gk HleXe J PR, AA 1-3eale A nials
Livuly UUJ. Lallll 1L dUbV DIV blidll \.a'l.la. adaiui I.J.sllJ.U_lJ' ]J.Ual. uqu, Al uv CLI. 1

= pe

at
dong san, HDQT va Ban giam dbc da nd luc hét minh dé bao toan nguon vébn,
duy tri ché do tién luong va bao hiém xa hoi; doi séng CBCNV Céng ty dugc
dam bao. Hoan thanh nghiém chinh nghia vy thué vi nha nuéc
2. Pénh gia cia Hoi ddng quan trj v& hoat dong ctia Ban gidm ddc

Hoi ddng quén trj danh gia cao céc hoat dong clia Ban gidm ddc véi mot
sb nét chinh nhu sau:
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- C4c ndi dung cong tac dugce phén cAp rd rang gifta céc thanh vién cla
Ban giam dbc va giita cic phong ban nghiép vu.

- Cong tac diéu hanh cong khai, dan chu: cac chu truong déu duogc duara
ban bac, thao luan cong khai trong cudc hop giao ban giira Ban gidm déc va
trudng pho cac phong nghi€p vu.

Hoi déng quan tri x4c nhén két qua lam viéc tan tuy, tich cuc, thé hién
trach nhiém cao trong qua trinh thuc thi nhiém vu cta cac cip can bo quan ly.

Hoi ddng quan tri hét strc ghi nhén nd lyc cua ban giam déc Cong ty
3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quan tri

Mic du thi truong bét dong san hién tai tram léng, tuy xét trén nhiéu khia
canh, thi truong bt dong san Viét Nam van c6 nhidu yéu tb dé thic diy su phat
trién nhu: gia ting dan s6, mirc d d6 thi hod, su xudng cép cia cic khu nha & cii
... Miic dii céc du 4n nha & xa hoi, nha danh cho ngudi thu nhap thap da hoan
thanh nhung vAn con nhidu h gia dinh & thanh phd 16n nhu Ha N¢i, thanh phd
Hb Chi Minh van chua c6 nha 6, chu yéu phai & nha thug, khéng dép tmg duoc
nhu cau cuoc sébng cua ngucn dan. Trong khi d6 V1¢t Nam la nudc c6 dan s tré,
luong ciu vé nha & sé& con tlep tuc tang manh. Xét vé tong quan thi lugng tién c6

thé tham gia vao thi tru:o‘ng bat dong san hién vin con rat nhiéu, dic biét 1a
ngudn tién trong dan va ngudn vbn ctia cac nha déu tu nho 1é.

Thi trudong bat dong san hién nay dang tao ra nhitng co hdi hép dén cho
khach hang. Véi cung mét nguén tién truéc kia, nha dau tu hién dugc chon
nhitng san phdm chét lugng hon, tbt hon. Vi thé, day 1a giai doan kho khan
nhung ciing 1 thoi diém dé cac doanh nghlep c6 tiém Iyuc tham gna thi trudng.
Véi xu hudng hién tai cia thi truong bat dong san va muc tiéu dau tu clia cac
nha dau tu trong thoi gian téi, c6 thé néi du kién chién lugc san xuét kinh doanh
ctia Hoi ddng quén tri Cong ty trong thoi gian qua 1a ding dén, phu hop véi thuc
té.

Hién tai th tuc phap 1y cia mot sb dw 4n da hoan tit va budc dau trién
khai thi cong. D& dam béo san lugng thuc hién da du kién, bén canh cong téc du
an, trong nam 2016 Cong ty s€ tiép tuc ddy manh cong tac tim kiém, khai thac
céc cong viée mai trén cac thi trudng truyén thong.

Ting cudng doi mdi va nang cao hi¢u qua cong tac td chirc lao dong,
nhan sy dé phat huy ngudn nhan lyc cho Cong ty va d& cao tinh ky luét Iao
dong. D6 chinh la dong luc dé ting nﬁng suét lao dong, giam that thoat tién von,
vat tu, giam hu hong may mdc, thiét bi cong cu lao dong. Tung bude kién toan
lai cac don vi truc thudc, kién quyét xtr ly cac don vi hoat dong khong hi¢u qua,
no dong va chiém dung von.
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Tang cuong giam sat thi cong, giam sat cong tac an toan lao dong.
V. Quan trj Cong ty
a, Thanh vién va co cAu Hji ddng quén tri
Hoi dong quan tri gdbm c6 03 thanh vién
1. Ong Tran Qudc Viét Chu tich Hoi déng Quan tri
S6 c6 phan c¢6 quyén biéu quyét: Khong
2.0ng Nguyén Anh Linh thanh vién Hoi dong quan tri
S6 cb phan c6 quyén biéu quyét: Khong
3. Ba Nguyén Thi Phuong Ha thanh vién Hoi dong quén tri
S6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét: 199.150 ¢b phan
b, Céc tiéu ban thudc Hoi ddng Quan tri: Khong
¢, Hoat dong ctia Hi dﬁng quan tri
Nim 2015 Hoi dong quan tri da tién hanh hop 13 cudc hop
Noi dung va két qua cdc cude hop
Cuge hop 1: Théng nhét rit vén dau i doi v6i du an dau tu xdy dyng nha & cho
CB chién s§ B§ Cong An; Uy quyen cho C:i‘mg ty ‘:'ZP Thuong Mai — }fiD 379
thuc hién toan 136 trach nhiém va huéng quyeén lgi c'!ﬁi véi du 4n trén. Tién hanh
thanh 1)’{ Hop d(’:‘on‘g voi Cong ty CP' Pau tr TXT vé viéc lap va thoa thudn quy
hoac?x tong mét bang, phuong an kiél} tric va 18p dy 4n khu nha & cho CB chién
s§ Tong cuc canh sat, khéo sat dia chat.
Cudc hop 2: Théng nhit trién khai dau tu céc’ hang muc x4y ldp va cong tac
giam sat thi cong xay dyng dy 4n Khu nha ¢ d¢€ ban Ba Hang B theo hinh thirc
tu thuc hién dé giam gia thanh cén hd.
Cudc hop 3: Théng nhét huy dong t6i da céc ngu@‘m luc, dac biét 1a cac thanh
vién trong Ban lanh dao hd trg cho Cqﬁng ty muon tai san, gidy to co gia tri dé
lam tai Sfin dam bao tai Ngan hang dé tang han muc tin dung va bao lanh, lam
tang ngudn luc tai chinh.
Cudc hop 4: Thong nhat phé duyét vat i thiét bi hoan thién va miu Hop dong
mua ban nha Dy 4n nha & d€ ban Ba Hang B, Linh Nam, Hoang Mai, Ha Néi.
Cudc hop 5: Théng nhét céc chi tiéu ké hoach SXKD nim 2015; Théng nhét dé
nghi Ngan hang TMCP Dau tur va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha N¢i x4c
dinh han mic vay vén, bao linh nim 2015 va céc tai san thé chap dé dam bao
nghia vy hoan tré.
Cudc hop 6: Hoi ddng Quan trj hop phién dau tién va bau chu tich HDQT nhiém
ky méi.
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Cudc hop 7 Théng nhét, tiép tuc ky Hop dong lao dong va bd nhiém chirc danh
Phé giam déc Cong ty dbi v6i ong Nguyén Van Khic.

Cudc hop 8: Théng nhat ky Hop d&ng\ giao khoan ndi bo dbi vai Xi nghiép xay
lap sO 9 cho hang muc coc khoan nhoi dai tra Dy an Khu nha & dé ban 129D
Truong Dinh, Hai Ba Trung, Ha Noi

Cudc hop 9: Théng nhét kéu goi toan thé CBCNV cho Cong ty vay von d trién
khai thyc hién du an Khu nha & dé ban 129D Truong Pinh, Ha Ba Trung, Ha
NOi.

Cudc hop 10: Théng nhét diéu chinh ké hoach SXKD nim 2015.

Cudc hop 11: Théng nhét bd nhiém lai chirc danh Giam déc dbi voi 6ng Tran
Qudc Viét va chirc danh Pho gidm dbc dbi voi ong Nguyén Anh Linh.

Cudc hop 12: Théng nhéit phé duyét phuong 4n thuc diy ban hang va diéu chinh
chi tidu loi nhuan dinh mic dbi v6i du an Khu nha & dé ban Ba Hang B, Linh
Nam, Hoang Mai, Ha N¢1.

Cudc hop 13: Théng nhét xay dung cac chi tiéu ké hoach SXKD nim 2016.

d, Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap khong diéu hanh: Khong
e, Hoat dong cua céc tiéu ban trong Hoi df‘ing quan tri: khong

f, danh sach cac thanh vién HPQT c6 chimg chi dao tao vé quan trj Cong ty:
Khong

2. Ban Kiém soat

a, Thanh vién va co cau ban kiém soét:

1.0ng Pao Truong Tuén - Trudng ban kiém soét

S6 ¢6 phan s& hiru biéu quyét: 60.600 cd phan

2. Ba Nguyén Cao Linh Huong - Thanh vién Ban kiém soat

S6 ¢b phan s hiru biéu quyét: Khong

3.0ng Ho Trung Pong - Thanh vién ban kiém soat

S6 ¢b phén s¢ hiru biéu quyét: Khong

b, Hoat dong cua ban kiém soat

Ban kiém soét duy tri ché do hop dinh ky nhdm dénh gid mat hoat dong cia Ban
kiém soat, dong thdi hoi ¥ trao dbi dé thdng nhit cic ndi dung ¥ kién trude khi
d& xudt véi Hoi dong quan tri. TS chirc hop bét thuong dé théng nhit Béo céo
ctia Ban kiém soét trinh Pai hdi ddng cb dong. Ban kiém soat thudng xuyén trao
ddi v6i Hoi ddng quan tri, Ban gidm déc nhim muc dich dam bao céc hoat dong
cuia Cong ty la phii hop va dap ng quyén lgi cia cb dong.
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Trong nam 2015, Ban kiém soat khong c¢6 quyét dinh kiém tra, kiém soét bat
thuong nao doi véi céc hoat dong cua Cong ty.

3. Céac giao dgch, thtt lao va cac khoan loi ich ctia Hoi dong quan tri, Ban Gidm
doc va ban kiém soéat

Th lao ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém soét : 0 dong

Tién lwong ban diéu hanh:

Ong Tran Qubc Viét - Giam ddc: 211.160.000 dong

Ong Nguyén Anh Linh - Phé giam dbc:  151.160.000 dong

Ong Diang Thién Hing - Phé giam dc:  133.160.000 dong

Ong Nguyén Vin Khic - Phé giam ddc: 133.160.000 ddng

Ba Nguyén Thi Phuong Ha - KTT: 137.560.000 dong.

VI. Béo cao tai chinh

1. Y kién cta kiém toan

- Béo c4o tai chinh nim 2015 cua Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién Nha Ha
Noi 22 da phan énh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cia Cong ty tai ngéy ?:_1/ 12/2015, cling nhu ké‘ft qué hoat dong kinh
doanh va tin? hinh lm.} chuyén tién té E:ho ndm tai chinh két thic cliing ngay, phu
hop v6i chuan muyc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bao céo tai chinh.

- Nhén xét ddc biét trong thu quan ly: Khong cé

2. B4o cdo tai chinh dwoc kiém toan (Xem file bdo cdo tai chinh di dugc kiém
todn dinh kém). /&
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